Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 1(5)
Johtaja, elinvoiman palvelualue 10.02.2025 §5

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle vuokratun asuntotontin 837-37-5689-1 (Linnainmaa)
vuokrauksen uudelleenjarjestely

TRE:772/10.00.03/2025

Lisdtietoja paatoksesta
Johdon assistentti Kirsi Nyman, puh. 040 355 9107, kirsi.s.
nyman@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle vuokratun tontin 837-37-5689-1
vuokrasopimus puretaan paattymaan 28.2.2025.

Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0787027-9) vuokrataan
tontti 837-37-5689-1 uudella pitkaaikaisella vuokrasopimuksella 1.3.2025
- 28.2.2085.

Tontin 837-37-5689-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan
251,61 euroa 1.3.2025 - 30.6.2057 ja 1.7.2057 alkaen 975,11 euroa
vuodessa.

Vuokra perustuu Asumisen rahoitus ja kehittamiskeskuksen (ARA)
hyvaksymaan hinnoitteluun. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen
erotus on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatds Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten
soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja
tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista mydnnettavaan
valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen kohteena
olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa.
Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA- tuotantoa, on
vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (350 euroa/k-m?) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Asuntosaation Asumisoikeus Oy on pyytanyt tontin 837-37-5689-1
vuokrasopimuksen voimassaoloajan jatkamista. Yhtié on hakemassa
korkotukilainaa kohteen perusparannukseen ja hakemuksen mukaan
lainan edellytys on, ettd vuokrasuhde on voimassa vahintaan 45 vuotta.

Kyseinen tontti on vuokrattu Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle 1.7.1997
-30.6.2057. Tontin elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100
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vastaava perusvuokra on 251,61 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 5 867,56 euroa). Tontin pinta-ala on 8 436 m2ja
rakennusoikeus 2 109 k-m?.

Tampereen kaupungin kaytanndén mukaisesti tallaisissa tapauksissa
vuokrausta jatketaan uudella pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
siten, etta tontille vahvistetaan uudet luovutusehdot, mutta uusittua
vuokraa aletaan peria vasta alkuperaisen vuokra-ajan paatyttya.

Nain ollen tontin 837-37-5689-1 vuokrasopimus tulisi purkaa paattymaan
28.2.2025 ja jatkaa vuokrausta uudella vuokrasopimuksella 60 vuoden
ajaksi 1.3.2025 - 28.2.2085.

Tontin elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100 vastaa
perusvuokra on 251,61 euroa 1.3.2025 - 30.6.2057.

Heindkuun 1. paivasta 2057 alkaen vuokran hinnoittelussa tulisi kayttaa
Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskuksen (ARA) 9.6.2022 (Akila
17.8.2022 § 115) ko. vyohykkeelle asuinkerrostalotonteille hyvaksymaa
200 euron kerrosneliometrihintaa.

Nain ollen tontin elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100
vastaavaksi perusvuokraksi saadaan 975,11 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 22 739 euroa). Vuokranmaaraytymiskorko
on 4 % ja keski-indeksi 2332 pistetta/v. 2024.

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (350 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Muuten tontti vuokrataan tavanomaisin ehdoin.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 21.3.2024 § 36 mukaisesti
asian paattaa Elinvoiman palvelualueen johtaja, kun kyse on maa- ja
vesialueiden vuokraamisesta yli 10 vuodeksi, jos
vuokranmaaradytymisperusteena kaytetty paaoma-arvo on 200 000 ja 500
000 euron valilla tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta on vahvistanut
vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat perusteet.

Tiedoksi
Asuntosaation Asumisoikeus Oy, kiinteistdtoimi, kestava asuminen ja
rakentaminen

Allekirjoitus
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Johtaja Pekka Salmi

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavillad 12.2.2025 www.tampere.fi
Paatods on lahetetty tiedoksi sahkopostilla 11.2.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
11.02.2025

Kirsi Nyman
Johdon assistentti
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Oikaisuvaatimus
§5

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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